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1. El fenomen de les segones residències. Un breu repàs a la bibliografia 

Tal com afirmen Pallarès i Riera (1991, p. 11), la disponibilitat d’una residència secundària1 és un 

fenomen progressiu que s’observa en les societats més desenvolupades, com un fenomen més de l’auge 

de les activitats turístiques i d’oci de la població, afavorit pel creixement del nivell de vida i l’increment del 

temps de lleure disponible. 

En efecte, diversos autors (Anton i Iberguren, 1993; López Colás, 2003) coincideixen en assenyalar que 

l’expansió de la residència secundària ha estat causada, entre uns altres factors, pel desenvolupament 

econòmic i social, la generalització de les vacances pagades, l’increment del grau de motorització 

individual, l’organització d’equipaments recreatius a gran escala i, fins i tot, la recuperació d’una certa 

tradició antiurbana (Valenzuela, 1976, p. 136), en forma de «fugida de la ciutat i retorn a l’espai rural i 

costaner com una opció personal i social favorable a una vida sana i reequilibrada i, per tant, com un 

antídot enfront de les tensions de la vida urbana» (Pallarès i Riera, 1991, p. 12).2 

Així, almenys de forma teòrica, cal entendre la residència secundària com una forma específica 

d’allotjament turístic amb finalitats recreatives. No obstant, i com mostrarà, l’ús que les llars realitzen 

d’aquest tipus d’habitatges va, sovint, més enllà de les finalitats turístiques per a esdevenir, en alguns 

casos, alternatives residencials a l’habitatge principal. 

1.1. Cap a una possible definició de les segones residències 

El de segona residència és un concepte confús, amb múltiples matisos i definicions segons quina sigui 

l’òptica des del qual s’analitza. I és que com apunta Coppock (citat a Del Pino, 2003),  

els problemes de definició apareixen, principalment, del fet que els habitatges secundaris no 
constitueixen un tipus únic, ben diferenciat d’altres tipus d’allotjament, sinó que formen un grup 
arbitràriament identificat dintre d’un continu. El caràcter dinàmic de l’habitatge secundari, i en 

 

1. Al llarg del text, s’han utilitzat indistintament els termes segona residència, residència secundaria i habitatge secundari, 
malgrat que Fraguell (1994, p. 27-28) assenyala que aquests dos últims impliquen «una definició de desvaloració, en el sentit de 
residència de segon ordre; quan la major part dels residents la valoració que en fan és a l’inrevés, perquè hi passen un temps 
d’esbargiment i de relaxament.» 

2. Alguns altres autors (Gili, 2003) afegeixen a la llista d’arguments descrits els beneficis fiscals obtinguts per la compra de 
segones residències, juntament amb la necessitat de donar sortida al diner «negre» i l’anunci de l’entrada en vigor de la Llei de 
Costes l’any 1988 que provocà un increment de la demanda de llicències d’obres a primera línea de mar. 
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particular la relació variable entre el primer i el segon habitatge, també en complica la identificació i la 
mesura.  

En general, però, la majoria de les definicions donades, i especialment les fetes amb finalitats 

estadístiques, com ara les que l’INE utilitza en el cens de població i habitatges, emfasitzen el caràcter 

temporal del seu ús, i no tan en la seva finalitat. Així, per exemple, segons el cens de població de 2001, la 

definició d’aquest tipus d’habitatges és la següent: 

Un habitatge familiar que sol utilitzar algun dels membres de la llar de forma temporal (durant les 
vacances, caps de setmana, etc), durant un mínim de 15 a l’any, i que no és residència habitual de 
ningú (www.ine.es/censo/es/glosario.html). 

Per la seva banda, altres definicions (Barbier, 1965; Cribier, 1973) plantegen un reguitzell d’aspectes que 

formen part del debat sobre aquest tipus d’habitatges: la utilització temporal, la finalitat, la localització, el 

caràcter urbà del resident secundari i el règim de tinença. Així, si mentre sobre el primer aspecte hi ha un 

cert consens i es planteja com una condició necessària en totes les definicions, la resta de 

característiques són menys clares: pel que fa a la condició urbana dels residents és cert que els habitants 

dels nuclis urbans posseeixen en major grau una residència secundària, però el fenomen no és gens 

menyspreable entre els residents de les àrees rurals. 

Tampoc el règim de tinença s’erigeix com un element comú en totes les segones residències, ja que si bé 

alguns autors afirmen que ha de ser en règim de propietat (Cribier, 1973; Valenzuela, 1976) o bé de 

lloguer amb un mínim temporal (Barbier, 1965; Brier, 1970) —per a assegurar-se, així, una vinculació 

estable entre la residència principal i la secundària—, algunes altres definicions funcionals no citen aquest 

requisit, sobretot les realitzades per autors espanyols (Ortega, 1975), sens dubte seguint la poca 

especificació sobre aquest tema en les definicions de l’INE. 

Un altre aspecte comú en la majoria de les definicions és el caràcter familiar, característica que 

comparteix amb l’habitatge principal:  

Fins i tot quan el gaudi no és familiar, per exemple quan el seu ús real es restringeixi als pares o als 
fills o a un únic membre, la possessió del bé, en lloguer, cessió o propietat, té, com en l’habitatge 
principal, un component bàsicament familiar [i ho és] respecte de la unitat social habitacional: la llar 
(Del Pino, 2003).  

Així, i si s’opta per una definició extensa, cada un dels elements ressenyats (freqüència en l’ús, situació 

geogràfica, règim de tinença, origen dels usuaris...) permet elaborar una certa classificació tipològica de 

les segones residències, tal com realitza Del Pino (2003). Seguint, però, les directrius de Fraguell (1994, 

p. 41-45), probablement la classificació més important és la determinada per la freqüència en l’ús, podent-

se distingir, en aquest sentit, les veritables segones cases (les second homes angleses) de les que 

actuen com allotjament turístic (vacation homes). Les primeres es caracteritzarien per ser usades els caps 

de setmana i els períodes de vacances i, en conseqüència, per localitzar-se pròximes als grans centres 

urbans i, per tant, al domicili habitual, i a més, són susceptibles de convertir-se en residència principal a 

mesura que augmenta l’accessibilitat. Arquitectònicament, s’identifiquen amb l’habitatge unifamiliar amb 
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jardí, a la casa mitgera de poble, al mas rehabilitat i, darrerament, a la casa adossada. Les vacation 

homes, en canvi, s’identifiquen amb el mercat de compra–venda i de lloguer i es relacionen clarament 

amb el turisme d’estiu: es tracta majoritàriament d’apartaments situats en zones costaneres. 

1.2. Els models de localització territorial de les segones residències 

Un dels principals factors que s’han estudiat tradicionalment sobre les segones residències és la seva 

localització en el territori, de cara a avaluar-ne l’impacte en les zones on es localitzen i els beneficis i/o 

inconvenients de caire social, econòmic, ecològic i paisatgístic que se’n deriven. Tot això sota el prisma 

que les segones residències són un dels principals factors d’urbanització de l’espai rural i, en 

conseqüència, de transformació i de reordenació dels sistemes urbans. 

Però quins models teòrics expliquen la localització i la difusió de les segones residències en el territori? A 

grans trets, tant els models genèrics de desplaçaments turístics com els de localització residencial 

destaquen, d’una banda, una sèrie de condicionants tècnics, com ara la distància i la capacitat per a 

superar-la (accessibilitat); i, de l’altra, els relacionats amb el sòl i el paisatge (preu del sòl, qualitat del 

paisatge i clima, principalment). 

En general, els models consideren que el fenomen de la segona residència es troba estretament vinculat 

a l’existència d’aglomeracions urbanes, que actuen com a «centres emissors» de població. Així, segons el 

model clàssic de Paul Claval (1980), es poden dibuixar al seu voltant unes àrees concèntriques amb 

finalitats i funcions turístiques diferenciades: a) les àrees més pròximes, caracteritzades per la presència 

gairebé exclusiva de segones residències, i vinculades a la recreació quotidiana o periòdica; b) les àrees 

intermèdies, situades més enllà dels 150 quilòmetres, on sovintegen els recorreguts turístics i les estades 

de platja o en ciutats singulars, amb un allotjament sustentat per l’oferta hotelera; i c) les destinacions 

més llunyanes, on la presència de segones residències de les persones procedents dels centres emissors 

és gairebé nul·la, i on el viatge es desenvolupa mitjançant operadors turístics. 

Com que el creixement dels nuclis urbans és, per definició, un fenomen dinàmic, afecta, amb major o 

menor grau, les pautes de localització de les segones residències. Per aquest motiu Lundgren (1974), a 

partir de la investigació del fenomen al Canadà, elabora un model en tres etapes que relaciona les 

transformacions de les relacions espacials entre els centres urbans i les àrees de segones residències a 

mesura que els primers creixen (Pallarès i Riera, 1991; López Colás, 2003; Gonzàlez Reverté, 2000): en 

la primera etapa, la demanda del nucli emissor, de volum mitjà, genera una petita regió de residències 

secundàries; en la segona, a mesura que l’àrea urbana creix, s’incrementa la demana de residències 

secundàries i s’expandeix l’espai dedicat a aquest tipus d’habitatges; i, en una tercera fase, quan la ciutat 

ha esdevingut àrea metropolitana, la regió inicial de residències secundàries queda absorbida per 

l’expansió de l’espai urbà fins al punt de formar-ne part, de manera que les residències secundàries han 
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passat a ser residències permanents i s’ha generat una nova regió de residències secundàries, més 

allunyada. 

No obstant, com alguns autors assenyalen (Fraguell, 1993, p. 128), es tracta d’una teorització que, d’una 

banda, només explica el model d’implantació territorial de proximitat, però que no és aplicable en aquells 

casos —com per exemple l’espanyol— en què existeix certa distància entre la residència principal i la 

secundària; i, de l’altra, no té en compte el preu del sòl, factor clau en la localització de les activitats en el 

territori (López Colás, 2003, p. 38). 

Figura 1.1. Fases del model de Lundgren de la implantació territorial de les segones residències 

 
Font: Pallarès i Riera (1991, p. 19) 

Miossec (1977) millora el model de Lundgren amb la consideració que les zones turístiques i d’expansió 

de les segones residències no es disposen de forma concèntrica al voltant de les ciutats, sinó que 

existeixen diversos factors de deformacions positives —el menor cost de la vida, el clima o el relleu 

favorables o els lligams històrics— o negatives —problemes polítics o econòmics, entorn natural 

degradat, etc. Així, la principal aportació del model de Miossec és que adverteix de l’existència d’una 

pluralitat de centres o espais emissors de diversa magnitud (Fraguell, 1993, p. 129), que afecten les 

característiques dels espais receptors. Per aquest motiu, als espais de lleure conviuen, amb diferents 

intensitats, formes d’allotjament mercantilitzades (hotels, càmpings, etc.) amb unes altres de no 

mercantilitzades, com les segones residències (Pallarès i Riera, 1991, p. 18). 

1.3. Les segones residències i les dinàmiques metropolitanitzadores del territori 

Com es pot desprendre dels models teòrics, l’aparició i expansió del fenomen de les segones residències 

és un dels factors que impulsen la difusió de les dinàmiques metropolitanes al nostre país (Roca Cladera, 
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1998): el parc immobiliari de segones residències —la formació del qual es venia forjant des dels anys 

seixanta i setanta (Pié, s. d., p. 14)— ha permès, com afirma Alabert (1995, p. 303), actuar de «coixí 

amortidor» enfront la problemàtica de l’habitatge de les grans ciutats, en tant que han esdevingut 

primeres residències. 

De fet, Anton i Ibarguren (1993) reivindiquen la utilització de la localització de les segones residències, en 

particular, i de l’espai d’oci, en general, com a un element a tenir en compte en els intents de delimitació 

de l’espai metropolità centrats, fins ara, gairebé exclusivament en la identificació d’àrees funcionals a 

partir dels fluxos de mobilitat habitual per treball. La hipòtesi és que «l’espai metropolità es concentra 

durant els període productius de la població i s’expandeix durant els períodes d’oci», sota la idea que no 

existeix una dicotomia de l’espai productiu i el de l’oci, sinó que el sistema metropolità incorpora, 

globalment, els períodes d’activitat i d’oci de la seva població. Així, el desenvolupament de les àrees de 

segones residències entorn dels centres metropolitans pot interpretar-se com un cas específic de 

periurbanització3 de caràcter recreatiu que obeeix a la possibilitat de satisfer-hi les necessitats d’oci de la 

població. En termes semblants s’expressa Fraguell (1994, p. 59), quan afirma que  

[...] el medi rural esdevé un annex territorial de la ciutat que genera veritables «camps urbans» i que 
es veu disposat a patir de múltiples formes de colonització, d’inversió de capitals urbans i susceptible 
de convertir-se en un espai d’oci. 

En una línia semblant cal inscriure l’article de González Reverté (2003). La seva principal aportació sobre 

el fenomen de les segones residències a Catalunya és «reconsiderar el paper que els espais turístics i 

residencials costaners juguen en el desenvolupament recent del sistema urbà català» (p. 18). Segons 

l’autor, la necessitat d’estudiar aquest fenomen radica en tres motius: en la manca d’estudis seriosos 

sobre les relacions que el litoral català manté en el procés d’urbanització actual; en la realització d’un 

estudi sobre la urbanització des del punt de vista de la «perifèria», en tant que la majoria dels estudis se 

centren únicament en la regió delimitada per les set comarques de l’Àmbit metropolità; i, finalment, i en 

relació als dos anteriors, constatar que l’escassa atenció prestada a l’espai litoral perimetropolità es 

correlaciona inversament amb la jerarquia urbana assolida per aquesta àmbit. 

Resulta contradictori, però, que el fenomen de la segona residència, que apareix com una vàlvula 

d’escapatòria dels seus usuaris respecte de la ciutat, contribueixi de forma decisiva a la urbanització del 

medi rural on se situa: 

La segona residència ha transportat «la ciutat» i els seus habitants fins al camp. [...] Així, la segona 
residència surt de la ciutat tradicional com una manifestació de rebuig de tot allò que aquesta 

 

3. Aquest concepte fa referència al procés de creació de nous assentaments urbans més o menys propers a les grans ciutats 
—o a grans vies de comunicació— amb una morfologia més aviat difusa. 
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representa i es materialitza en un medi —que és, en un principi, de característiques rurals— 
generalment a l’entorn de petites poblacions proveïdes de gran atractiu paisatgístic, Transforma 
aquest medi urbanitzant-lo i aportant-li elements que són propis de la ciutat. És a dir, la segona 
residència surt de la ciutat per crear la seva pròpia ciutat; en realitat és una prolongació del fenomen 
urbà, un desdoblament de barris residencials separats físicament en l’espai. 

Per això hem de concloure que la segona residència no és ni camp ni ciutat, sinó una barreja 
d’ambdós medis i que existeix en la mesura que hi ha una percepció negativa del món urbà. 
(Fraguell, 1994, p. 61-62)  

Com a conclusió, Ricard Pié (s. d., p. 16-18), en la seva diagnosi sobre la dinàmica de la segona corona 

metropolitana barcelonina —que fàcilment podria fer-se extensiva a altres zones metropolitanes—, 

resumeix de forma excel·lent el paper que al llarg del temps les segones residències han jugat en 

l’expansió de les dinàmiques metropolitanitzadores del territori: 

L’aparició de la ciutat dispersa arrenca a la dècada dels anys seixanta com un fenomen 
d’urbanització aïllada —situada principalment en àmbits rurals o forestals—, que es diferencia dels 
anteriors processos d’urbanització en baixa densitat perquè no depèn del transport públic, tal com 
havia succeït en les poblacions d’estiueig que van aparèixer al llarg de la xarxa de ferrocarril, ni del 
caràcter singular de l’emplaçament, com va passar a la costa o als balnearis. [...] La segona 
residència dels anys seixanta es planteja com una oferta de sòl en un entorn “natural” per a un gaudi 
temporal (caps de setmana, vacances), que es presenta com l’única alternativa possible a les dures 
condicions de la ciutat industrial de l’època. 

Aquest estoc urbanístic s’ha integrat progressivament en el sistema metropolità a partir de la seva 
reconversió en primera residència cap a la segona meitat dels anys vuitanta, amb la recuperació 
econòmica posterior a la crisi de les energies, que significa també una profunda reestructuració (i 
relocalització de les activitats industrials en el territori. Aquesta reconversió respon a diverses 
causes: l’ampliació de les franges de població que han sortit del mercat de treball (jubilats) i que 
cerquen un ambient quotidià menys “urbà”; la relocalització territorial de certes activitats industrials, i 
l’encariment de l’habitatge en les àrees centrals. 

Malgrat que la revisió del planejament dels anys vuitanta va reduir les expectatives absolutament 
desproporcionades que tenien aquest tipus d’urbanitzacions —generades per l’especulació 
incontrolada de l’etapa immediatament anterior—, l’execució i completament d’una part d’aquelles 
urbanitzacions —que els plans van considerar consolidades—, així com la irrupció d’una demanda 
de primera residència unifamiliar en el mercat, han incidit fortament en el conjunt del sistema 
metropolità i, de forma especial, en els petits municipis. Aquest nuclis han vist com augmenta la 
demanda d’equipaments sense que s’hagi previst res, al temps que es veuen obligats a donar 
serveis a un tipus d’urbanització mot cara per al seva posició territorial i la baixa densitat. 

1.4. Els efectes de les segones residències 

Més enllà del context general d’augment del nivell d’urbanització i metropolitanització que significa la 

implantació territorial de les segones residències, es poden identificar una sèrie d’efectes a escala local, 

tant sobre la població autòctona, com sobre al municipi (des d’una perspectiva social i econòmica) i el 

territori (des del punt de vista paisatgístic). En aquest sentit es donen punts de vista completament 

contradictoris sobre l’impacte i els efectes de les segones residències, punts de vista on sovint s’utilitzen 

els mateixos arguments per incidir en els avantatges i els inconvenients de les segones residències. 

Vegi’s dos exemples. 
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Seguint les paraules de Fraguell (1994, p. 69-74), els principals avantatges de les segones residències 

són de caire socioeconòmic. Des del punt de vista social, posen fre a l’èxode rural i a l’envelliment 

demogràfic, permeten la millora de la infraestructura i els serveis en general i realcen la valoració positiva 

del poble i del patrimoni local. Des del punt de vista econòmic, ajuden a la creació de més llocs de treball 

directes i indirectes en el sector de la construcció, el comerç, l’artesania i els serveis, a l’augment 

generalitzat de la renda per la venda de terres i la millora les condicions d’explotació del sector agrari. 

Finalment, i pel que fa al paisatge, ajuden a la conservació del patrimoni arquitectònic i al manteniment 

del paisatge agrari que contribueix a formar una imatge turística. 

Els inconvenients, però, que es deriven la seva implantació territorial també són nombrosos. Des del punt 

de vista social, impliquen una pèrdua dels valors tradicionals, al mateix temps que s’esdevé una oposició 

entre la població local i nouvinguda, que provoca que aquesta última es replegui en si mateixa i no 

participi en la vida local, especialment si aquesta no és originària de la zona en qüestió. En l’àmbit 

econòmic, provoquen un augment de les despeses per la dotació d’equipaments urbans a càrrec dels 

pressupostos dels municipis receptors, l’alça dels preus de venda dels terrenys i dels habitatges i de les 

diferències de renda de la població local, així com la debilitació de les activitats agràries. De fet, però, els 

efectes negatius més importants fan referència a l’àmbit paisatgístic (López Colás, 2003, p. 65-73): l’alt 

consum de sòl i la destrucció consegüent de paratges fins llavors naturals a causa de l’assentament de 

segones residències i d’infraestructures, la manca d’integració de les noves construccions en el tramat 

urbà existent i en el paisatge; la degradació del medi natural amb l’augment del trànsit de vehicles i la 

contaminació del sòl, l’aire i l’aigua i l’abandonament de les terres fèrtils per a l’agricultura a causa de 

l’especulació. Aquests efectes perniciosos autodestrueixen el propi fenomen turístic, ja que són els 

mateixos usuaris de segones residències els qui destrueixen els atractius paisatgístics que cercaven en el 

medi receptor. 

1.5. Els determinants sociodemogràfics de la disponibilitat d’una segona residència 

La bibliografia espanyola sobre les característiques sociodemogràfiques del usuaris de les segones 

residències és força escassa, sens dubte per la falta d’estadístiques adequades, i es limita gairebé de 

forma exclusiva als treballs realitzats des del Centre d’Estudis Demogràfics per Módenes i López Colás, 

així com la tesi doctoral d’aquest últim autor. Les fonts que s’han fet servir són, per una banda, l’Encuesta 

Sociodemográfica de 1991 (López Colás i Módenes, 2004) i, per l’altra, el cens de població i habitatges 

de 2001 per Espanya (López Colás i Módenes, 2005a; Módenes i López Colás, 2005) o Catalunya (López 

Colás i Módenes, 2005b). 

Entre les variables que incideixen en l’ús d’una segona residència es destaquen les següents: 
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�  La categoria socioeconòmica, entesa com una variable indicativa, en part, dels ingressos de la llar, 

però també del nivell d’instrucció, d’informació i de la pertinença a grups socials amb un determinat 

estil de vida. S’erigeix com el factor més determinant perquè una llar disposi d’una residència 

secundària. Així, per exemple, la probabilitat que les llars de categoria alta disposin d’aquest tipus 

d’habitatge és més de tres vegades superior a la dels de categoria baixa. 

�  La possessió de vehicle també és un dels factors més determinant: si es té cotxe propi, la probabilitat 

és molt més gran. De fet, es mostra gairebé com un element imprescindible: només el 18% de les 

llars que tenien una segona residència no disposaven d’automòbil, la majoria de les quals 

corresponien a persones majors de 65 anys. 

�  La grandària del municipi de residència habitual, en tant que els habitants dels municipis grans 

disposen en una major proporció de segones residències, sota la hipòtesi que els individus busquen 

en l’habitatge secundari allò que l’habitual no els pot oferir, especialment un entorn natural i 

agradable lluny de l’hàbitat urbà, motiu pel qual la idea rep el nom de teoria de la compensació. 

No obstant, l’elaboració d’un nou model (Módenes i López, 2005) per tal d’aprofundir més en aquesta 

hipòtesi, en què s’inclogué el nombre de plantes de l’edifici on es troba la residència habitual —entès 

com una aproximació al tipus d’edifici en el context residencial de la llar—, la superfície de l’habitatge, 

i la disponibilitat o no d’ascensor, no donà els resultats esperats. Així, d’acord amb la hipòtesi de 

compensació, s’esperaria que la possessió d’una residència secundària fos directament relacionada 

amb el nombre de plantes, amb la grandària demogràfica del municipi, i inversament relacionada amb 

la superfície de l’habitatge principal, i en els edificis sense ascensor (p. 7). Les úniques hipòtesis que 

es compliren foren les referents a la grandària del municipi i al nombre de plantes; mentre que la 

disponibilitat d’ascensor i, sobretot, la superfícies de l’habitatge amagarien, en el fons, elements de 

caràcter socioeconòmic. Això duu als autors a afirmar que 

és probable que la compensació sigui sobretot de l’entorn urbanístic i funcioni en llars que 
valoren la seva inserció residencial en conjunt com la suma de la residència secundària i 
habitatge principal de relativa alta qualitat, independentment de l’status socioeconòmic. És a dir, 
a través d’una estratègia complementària que busca qualitat del primer habitatge i possessió 
d’una segona residència. Quedarien descartats també processos de substitució a la inversa: per 
exemple, no donar tanta importància a la qualitat de l’habitatge principal perquè es disposa d’una 
residència secundària. (p. 10). 

�  L’edat és la tercera variable més important, en tant que s’observa una clara preponderància de les 

llars que es troben en una fase madura del cicle de vida familiar, però no pas en les més avançades, 

segurament per un efecte de generació (la difusió de la residència secundària es tracta d’un fenomen 

relativament recent). En canvi, els baixos nivells de la població jove vindrien  

determinats per un efecte d’edat: són massa joves per a accedir perquè encara no tenen les 
condicions econòmiques ni familiars més propenses. Però és esperable la seva incorporació a la 
residència múltiple a mesura que avancin en edat i aquest serà un dels motors probables del 
creixement d’usuaris d’habitatges secundaris en el futur pròxim. (López Colás i Módenes, 2004) 
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�  La trajectòria migratòria és també una variable important en la disposició d’una residència secundària 

en tant que sovint aquesta s’erigeix com un vincle entre el lloc de residència actual i el lloc de 

naixement o de procedència. 

�  Pel que fa a la tipologia de la llar, s’observa clarament que la probabilitat de disposar d’un habitatge 

secundari de les llars formades per una parella amb fills petits és molt superior que la de la resta de 

llars. 

�  Finalment, la província de residència habitual és la variable amb una influència menor, si bé els 

autors constataren que les característiques sociodemogràfiques de les llars no interactuaven de la 

mateixa manera en el territori, de manera que la propensió a disposar d’una residència secundària 

era major en el conjunt de les quaranta-quatre províncies menys poblades que en quatre de les sis 

més poblades (Madrid, Barcelona, Sevilla i Saragossa). 
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2. La disponibilitat, la localització i l’ús de les segones residències per part 

de les llars espanyoles 

2.1. El grau d’intensitat de la disponibilitat d’una segona residència 

Segons les dades del cens de 2001, gairebé una de cada sis llars espanyoles disposa d’una segona 

residència; en concret, el 15,04%,4 o el que és el mateix, en termes absoluts, 2.134.084 de llars. Aquesta 

xifra representa un augment respecte l’any 1991, quan, segons l’Encuesta Sociodemográfica, el fenomen 

afectava a només l’11,80% de les llars (López Colás, 2003). 

Inferir el nombre de persones que gaudeixen d’una segona residència a partir del nombre de llars que en 

disposen d’una és una tasca difícil, ja que la xifra està sotmesa a un doble joc de subregistre i 

sobreregistre difícil de quantificar. En primer lloc, parlem de subregistre perquè l’ús d’aquest tipus 

d’habitatge no es limita als membres de la llar, sinó que s’ha de tenir en compte, d’una banda, que les 

segones residències són punts de trobada amb amics i familiars, i, de l’altra, que sovint són cedides per 

períodes breus —caps de setmana, vacances— a familiars o altres persones, de manera que una llar pot 

gaudir d’una segona residència sense disposar-ne «oficialment», o, almenys, cap de declarada, com és el 

cas de fills ja emancipats que gaudeixen del segon habitatge dels pares. En segon lloc, però, cal pensar 

que existeix un sobreregistrament del nombre d’usuaris de les segones residències pel fet d’haver 

d’imputar forçosament el seu ús a tots els membres de llar que declara disposar-ne una, sense poder 

discernir quins d’ells la freqüenten realment. 

En una anàlisi territorial més detallada (vegeu la Figura 2.1), s’observa que existeixen clares diferències 

entre comunitats autònomes pel que fa a la intensitat del fenomen. Sis d’elles se situen clarament per 

sobre de la mitjana —per aquest mateix ordre, la Comunitat de Madrid, l’Aragó, la Comunitat Valenciana, 

la Ciutat Autònoma de Ceuta, la Regió de Múrcia i el País Basc. En l’extrem oposat se situen les 

comunitats de Cantàbria, Extremadura i les Illes Canàries, on la disponibilitat afecta a menys del 10% de 

les llars. 

 

4. Segons dades més recents, procedents de l’enquesta Hábitos turísticos de los residentes en España, l’any 2004 aquest 
percentatge ascendí fins al 20,7% (http://www.iet.tourspain.es/informes/documentacion/Familitur/HabitosInforme.pdf). [consulta: 
24 d’octubre de 2006] 
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Figura 2.1. Percentatge de llars que disposen d’una segona residència. Comunitat autònoma de 
residència, 2001 

 
Font: elaboració pròpia a partir de dades del Cens de Població de 2001. 

L’anàlisi per províncies (vegeu la Figura 2.2) complementa la descripció i aporta elements per comprendre 

la desigual distribució; que, a grans trets, obeeix a tres eixos explicatius, que no sempre apunten en una 

mateixa direcció: la concentració de població, la presència d’immigració, i el nivell de renda. 

En primer lloc, s’observa que la disponibilitat d’una segona residència és un fenomen majoritàriament 

urbà, demostrant-se una clara relació entre el grau de concentració de la població d’una província i el 

percentatge de llars que tenen un segon habitatge: així s’expliquen els elevats valors de províncies 

clarament urbanes com Madrid, Saragossa, València, Biscaia o Barcelona. I és que tal com suggereix la 

teoria de la compensació exposada anteriorment (Módenes i López, 2005, p. 2), la propensió a disposar 

d’una segona residència és major a mesura que augmenta el nombre d’habitants del municipi de 

residència. 

Aquest seria el motiu, doncs, que explicaria, per exemple, la baixa incidència del fenomen a les Illes 

Canàries, on l’entorn natural no semblar esperonar aquesta necessitat, juntament amb la llunyania a la 

Península, cosa que diferencia la seva situació respecte a la d’una altra regió amb un entorn natural 

privilegiat com ara les Illes Balears. 

Però la intensitat del fenomen a les regions més urbanes obeeix, també, al segon dels eixos explicatius 

anunciats, la immigració, ja que es parteix de la hipòtesi que el percentatge de llars que disposen d’una 

segona residència està íntimament relacionat amb el percentatge de persones que no han nascut al 

municipi on resideixen, en tant que una de les formes que tenen els immigrants per tal de mantenir els 

vincles amb el seu lloc d’origen és condicionant-hi un habitatge, el qual és usat com a residència 

secundària una part de l’any. 
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Finalment, el darrer aspecte, no menys important que els anteriors, es refereix al nivell de renda i les 

seves diferències territorials, sota la hipòtesi que a major nivell econòmic, major incidència en la 

disponibilitat d’una segona residència. Probablement aquest sigui el motiu, en combinació amb els dos 

anteriors, pel qual bona part de la Meseta —Castella-la Manxa, Castella-Lleó i Extremadura— presenti 

uns valors tant baixos: als nivells de renda inferiors, cal afegir-hi el baix nivell d’urbanització i la seva 

important història emigratòria. 

Figura 2.2. Percentatge de llars que disposen d’una segona residència. Província de residència, 2001 

 
Font: elaboració pròpia a partir de dades del Cens de Població de 2001. 

Per tal de confirmar els dos primers factors anunciats, és interessant realitzar una anàlisi del que s’esdevé 

a escala municipal (vegeu la Figura 2.3), però no pas de manera individualitzada, sinó agrupant els 

municipis segons la grandària de la seva població. Així, com mostra el Gràfic 2.1, la disponibilitat d’una 

segona residència és més gran a mesura que augmenta el nombre d’habitants del municipi de residència, 

idea que sembla confirmar la teoria de la compensació abans exposada. Tan sols el comportament dels 

municipis més petits, els de menys de 1.000 habitants, sembla no adequar-se a aquesta pauta, si bé cal 

puntualitzar que, en molts casos, es deu tractar de llars que disposen d’una segona residència no 

destinada a l’oci, sinó a motius de treball i/o d’estudi; i localitzades o bé al mateix municipi, o bé a la 

capital comarcal o provincial més propera. 
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Figura 2.3. Percentatge de llars que disposen d’una segona residència. Municipi de residència, 2001 

 
Font: elaboració pròpia a partir de dades del Cens de Població de 2001. 

Gràfic 2.1. Disponibilitat d’una segona residència segons la grandària de la població municipal. Espanya, 
2001 
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Font: elaboració pròpia a partir de dades del Cens de Població de 2001. 

2.2. La localització de la segona residència 

L’anàlisi de la localització de les segones residències, saber on estan situades, sobretot en relació al lloc 

de residència habitual (apartat 2.2.1), ha de permetre, en primer lloc, conèixer quina amplitud té l’espai de 
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vida de les llars espanyoles i, en segon, analitzar quines variables en determinen o en condicionen la 

localització. Arribat aquest punt, també ha semblat interessant avaluar quina és la distribució territorial 

dels habitatges secundaris en relació al parc total d’habitatges (apartat 2.2.2).  

2.2.1. On troben situades les segones residències de les llars espanyoles? 

En el conjunt de l’Estat espanyol, la localització de les segones residències es pot explicar per terços: 

aproximadament dues de cada tres es troben situades a la pròpia comunitat autònoma i el terç restant, en 

una altra, de manera que les situades fora de l’Estat espanyol són poc més de l’1,5%. En una escala 

d’anàlisi més detallada, s’observa que més de la meitat dels habitatges secundaris es troben situats a la 

pròpia província, majoritàriament fora del municipi de residència. En general, doncs, es tracta d’un model 

de proximitat, en que tots dos habitatges —principal i secundari— tendeixen a situar-se a una distància 

propera, ja sigui dins l’àmbit provincial (el 51,74% dels casos) o autonòmic (el 65,34%). 

Hi ha, però, grans diferències entre províncies, de les que aquí es volen destacar dos tipus de 

localitzacions:  

�  Segones residències situades al mateix municipi de residència. Si bé de mitjana pel conjunt de l’Estat 

espanyol, només el 13,61% de les llars disposen d’una segona residència al mateix municipi on 

resideixen, és força notable observar una franja (vegeu la Figura 2.4) formada per certes províncies 

andaluses d’interior (com ara Jaén i Còrdova), extremenyes, castellanomanxegues (Ciudad Real i 

Albacete) i fons i tot Múrcia on aquesta proporció és més elevada, amb valors entorn el 30% i, en 

alguns casos —com Jaén—, pròxims al 40%. Aquest mateix fenomen s’observa encara amb més 

detall a la Figura 2.5, que representa aquesta mateixa variable a escala municipal. 

A manca d’una anàlisi més detallada, i en combinació a la baixa disponibilitat de segones residències 

d’aquesta àrea, es podria pensar que es tracta de persones que declaren com habitatges secundaris 

algunes construccions o edificis que no tenen finalitats turístiques, sinó relacionades amb l’activitat 

productiva —les «casas de labranza», relacionades amb les tasques agràries, tal com les defineix 

Ortega (1975)—, o altres cases d’origen familiar. 

Pel que fa a la localització del segon habitatge segons la grandària municipal de la residència 

principal (vegeu la Taula 2.2), el més destacable és el baix valor de llars que en disposen d’una al 

propi municipi en les dues franges extremes: tant en els municipis de menys de 1.000 habitants com 

en els majors de 500.000, els valors no assoleixen el 10% del total. Així, i malgrat la impossibilitat de 

conèixer la grandària del municipi on se situa la segona residència, mentre en el primer cas 

l’explicació passaria per la poca utilitat de disposar de dos habitatges al mateix municipi petit  

—sobretot si es tracta, realment, d’edificis amb una funció majoritària d’oci—, en el segon semblaria 

confirmar, almenys en part, la teoria de la compensació. 
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Taula 2.1. Localització de la segona residència en relació a la principal. Província de residència, 2001 

Pròpia comunitat autònoma 

Pròpia província Província de residència 

Municipi propi Municipi diferent Total 
Total 

Diferent 
comunitat 
autònoma 

Estranger 

Àlaba 6,64% 23,72% 30,36% 37,96% 61,22% 0,82% 
Albacete 31,92% 31,97% 63,89% 68,17% 31,32% 0,51% 
Alacant 33,78% 44,59% 78,36% 81,87% 11,75% 6,38% 
Almeria 29,59% 51,21% 80,79% 89,98% 5,57% 4,45% 
Àvila 16,17% 40,20% 56,37% 64,65% 34,71% 0,64% 
Badajoz 35,29% 29,27% 64,56% 69,58% 29,61% 0,81% 
Balears 27,41% 51,34% 78,75% 78,75% 16,82% 4,43% 
Barcelona 3,60% 31,08% 34,68% 78,04% 20,66% 1,31% 
Burgos 9,75% 54,83% 64,58% 72,44% 26,91% 0,65% 
Càceres 21,63% 48,56% 70,19% 73,79% 24,53% 1,68% 
Cadis 29,31% 51,04% 80,35% 92,99% 6,19% 0,82% 
Castelló 32,31% 53,85% 86,16% 89,52% 9,49% 0,98% 
Ciudad Real 29,83% 33,81% 63,64% 66,75% 32,58% 0,67% 
Còrdova 33,54% 23,05% 56,59% 92,91% 6,62% 0,47% 
Corunya (La) 15,56% 60,72% 76,28% 91,99% 6,54% 1,47% 
Conca 16,64% 39,78% 56,43% 60,93% 38,61% 0,46% 
Girona 8,86% 59,56% 68,43% 86,49% 10,20% 3,31% 
Granada 14,70% 63,26% 77,96% 92,84% 5,74% 1,42% 
Guadalajara 6,42% 49,37% 55,78% 59,00% 40,44% 0,56% 
Guipúscoa 10,65% 19,31% 29,96% 33,72% 64,51% 1,77% 
Huelva 23,46% 67,49% 90,95% 96,99% 2,42% 0,59% 
Osca 11,99% 50,03% 62,02% 76,11% 22,46% 1,43% 
Jaén 38,20% 26,80% 65,00% 90,58% 8,21% 1,21% 
Lleó 11,70% 62,33% 74,04% 78,53% 20,31% 1,16% 
Lleida 10,61% 31,83% 42,44% 87,49% 11,12% 1,39% 
Rioja (La) 11,54% 54,20% 65,74% 65,74% 33,07% 1,19% 
Lugo 23,60% 43,43% 67,03% 88,81% 10,10% 1,08% 
Madrid 3,15% 17,98% 21,13% 21,13% 77,70% 1,17% 
Màlaga 24,33% 48,53% 72,86% 83,85% 6,55% 9,61% 
Múrcia 32,07% 46,24% 78,31% 78,31% 20,56% 1,12% 
Navarra 8,04% 49,55% 57,59% 57,59% 40,58% 1,83% 
Orense 12,12% 50,72% 62,83% 90,58% 7,07% 2,35% 
Astúries 15,32% 54,86% 70,18% 70,18% 29,15% 0,67% 
Palència 11,78% 48,61% 60,39% 75,38% 23,92% 0,70% 
Palmas (Las) 20,63% 58,24% 78,87% 80,81% 15,82% 3,37% 
Pontevedra 18,91% 54,29% 73,20% 91,30% 5,82% 2,87% 
Salamanca 9,12% 62,67% 71,79% 80,39% 18,26% 1,35% 
Santa Cruz de Tenerife 17,61% 62,31% 79,92% 81,95% 10,94% 7,11% 
Cantàbria 11,62% 60,00% 71,62% 71,62% 27,31% 1,07% 
Segòvia 13,71% 42,96% 56,67% 63,97% 34,89% 1,14% 
Sevilla 10,02% 20,65% 30,68% 93,29% 6,17% 0,54% 
Sòria 7,93% 55,07% 63,00% 68,28% 31,13% 0,59% 
Tarragona 17,66% 48,28% 65,94% 81,21% 16,04% 2,75% 
Terol 16,81% 25,36% 42,17% 66,20% 33,05% 0,75% 
Toledo 16,88% 32,57% 49,45% 53,20% 45,58% 1,21% 
València 19,28% 54,64% 73,92% 85,01% 14,51% 0,47% 
Valladolid 8,45% 45,03% 53,48% 77,46% 22,05% 0,50% 
Biscaia 2,89% 16,61% 19,50% 22,94% 76,62% 0,45% 
Zamora 13,92% 56,17% 70,09% 82,57% 16,78% 0,65% 
Saragossa 7,60% 36,24% 43,83% 65,58% 33,74% 0,68% 
Ceuta 5,84% - 5,84% 5,84% 92,12% 2,04% 
Melilla 9,29% - 9,29% 9,29% 86,79% 3,92% 

Total Espanya 13,61% 38,13% 51,74% 65,34% 33,00% 1,66% 

Font: elaboració pròpia a partir de dades del Cens de Població de 2001. 
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Taula 2.2. Localització de la segona residència segons la grandària municipal del municipi de la 
residència principal. Espanya, 2001 

CCAA pròpia 

Pròpia província Grandària municipal 

Municipi propi Municipi diferent Total 

Província 
diferent 

CCAA 
diferent Estranger 

< 1.000 9,21% 57,34% 66,55% 9,88% 22,18% 1,39% 
1.001 - 2.000 14,82% 51,31% 66,13% 10,56% 20,88% 2,43% 
2.001 - 5.000 22,78% 41,45% 64,23% 11,08% 21,86% 2,84% 
5.001 - 10.000 25,48% 36,18% 61,66% 12,96% 21,91% 3,48% 
10.001 - 20.000 25,54% 36,32% 61,85% 12,45% 22,22% 3,48% 
20.001 - 50.000 23,67% 34,97% 58,64% 10,62% 28,12% 2,61% 
50.001 - 100.000 13,90% 35,87% 49,76% 11,23% 37,35% 1,66% 
100.001 - 500.000 11,77% 44,82% 56,59% 11,22% 31,31% 0,89% 
> 500.000 4,28% 30,63% 34,91% 19,54% 44,66% 0,90% 

Total 13,61% 38,13% 51,74% 13,60% 33,00% 1,66% 

Font: elaboració pròpia a partir de dades del Cens de Població de 2001. 

Figura 2.4. Percentatge de llars que disposen d’un segon habitatge al mateix municipi de residència. 
Província de residència, 2001 

 
Font: elaboració pròpia a partir de dades del Cens de Població de 2001. 

�  Segones residències a la mateixa província de residència o fora d’ella. Si bé, de mitjana, la meitat de 

les segones residències de les llars espanyoles estan situades a la mateixa província de residència, 

hi ha grans diferències entre províncies. 

Així, d’una banda, a l’extrem més baix destaquen, per motius obvis, les ciutats autònomes de Ceuta i 

Melilla, amb valors inferiors al 10%, però especialment la Comunitat de Madrid i les tres províncies 

basques, amb valors que no superen, en cap dels quatre casos, el 30%. En constatar que aquesta 

mateixa tendència es repeteix, encara que amb menys intensitat, a la resta de províncies amb grans 

ciutats, com ara Sevilla (30,68%), Barcelona (34,68%) o Saragossa (43,83%), es pot conjecturar que 
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és precisament aquest caràcter urbà el que determina que les llars prefereixin tenir una segona 

residència en un entorn de major qualitat natural i paisatgístic. 

Figura 2.5. Percentatge de llars que disposen d’un segon habitatge al mateix municipi de residència. 
Municipi de residència, 2001 

 
*S’han representat com a no aplicables aquells municipis on cap llar disposa d’una segona residència. 
Font: elaboració pròpia a partir de dades del Cens de Població de 2001. 

Així, si s’analitza on es troben situades les segones residències de les llars residents en aquestes 

províncies, hom troba que la seva distribució territorial obeeix a un criteri triple (seguint les idees de 

Serrano Martínez, 2003, p. 66-71), que s’exemplificarà a partir del cas de la província de Madrid. En 

primer lloc, es troben les províncies turístiques «clàssiques» de litoral mediterrani: no en va, la 

primera destinació extraprovincial és, de llarg, Alacant (amb l’11,65% del total de segones 

residències de les llars madrilenyes), assolint les províncies de València i Múrcia valors no gens 

menyspreables. Un segon grup de destinacions és el conformat per les províncies que són pròximes 

a la capital espanyola, com ara Toledo (8,45%), Àvila (7,09%), Guadalajara (5,15%) o Segòvia 

(4,02%). Finalment, la component migratòria determina el tercer grup de províncies, en tant que la 

disponibilitat d’una segona residència és sovint el reflex —o la causa, depèn de com es miri— de la 

vinculació amb el territori d’origen. Sota aquest últim criteri, doncs, cal interpretar els valors 

relativament elevats de les províncies andaluses i extremenyes, entre d’altres. Finalment, i encara 

que de manera menys clara, Serrano Martínez (2003, p. 70-71) identifica un quart grup de 

localitzacions preferencials de les segones residències, compost per aquelles àrees on es 

desenvolupen unes altres formes de turisme, oci i temps lliure, com ara les relacionades amb l’esquí 

o la naturalesa, cosa que es produiria, per exemple, en províncies com ara Granada o Osca. 
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Figura 2.6. Percentatge de llars que disposen d’un segon habitatge a la mateixa província de residència. 
Municipi de residència, 2001 

 
*S’han representat com a no aplicables aquells municipis on cap llar disposa d’una segona residència. 
Font: elaboració pròpia a partir de dades del Cens de Població de 2001. 

2.2.2. Quina és la distribució territorial de les segones residències a Espanya? 

La informació necessària per a realitzar aquest tipus d’anàlisi no prové del cens de població, sinó del 

d’habitatges que es realitzà de forma paral·lela i pel qual els habitatges familiars —aquells destinats a ser 

habitats per una o més persones— són classificats en quatre categories: 

�  Principal. Habitatge familiar que és utilitzat tot l’any o la seva major part com a residència habitual 

d’una o més persones. 

�  Secundari. Habitatge familiar es utilitzat només part de l’any, de forma estacional, periòdica o 

esporàdica i que no constitueix la residencia habitual d’una o diverses persones. 

�  Allotjament. Recinte que no respon totalment a la definició d’habitatge familiar, bé perquè és mòbil, 

semipermanent o improvisat, bé perquè no ha estat concebut des de bon principi amb una finalitat 

residencial. No obstant, constitueix la residència habitual d’una o més persones en el moment del 

cens. 

�  Buit. Habitatge familiar que no és la residència habitual de cap persona ni és utilitzada de forma 

estacional, periòdica o esporàdica por ningú. Es tracta d’habitatges deshabitats. 
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Malgrat que les definicions deixen molt clar que una cosa és un habitatge secundari i una altra un 

habitatge desocupat, la bibliografia especialitzada insisteix en la dificultat, per part de l’agent censal, de 

discernir entre l’un i l’altre (Argany et al., 1984; Fraguell, 1994), de manera que sovint s’analitzen com un 

tot, i sota l’epígraf d’habitatges no principals.5 En el nostre cas, però, s’ha optat per representar només el 

percentatge de segones residències sobre el total d’habitatges, en tant que la xifra d’habitatges buits és 

força semblant —entorn al 15%— en totes les províncies espanyoles (vegeu la Taula 2.3), de manera que 

la seva inclusió només representa un salt d’escala en els intervals, sense una alteració de la distribució 

territorial. 

De la mateixa manera que es reflectia al cens de 1991 (López Colás, 2003), el pes de la residència 

secundària en el parc d’habitatges principals l’any 2001 és molt desigual en les diferents províncies, amb 

valors que oscil·len des del 4,50% i el 5,28% del total dels habitatges de la província de Biscaia i 

Guipúscoa respectivament, al més del 40% en el cas d’Àvila. I és que en termes generals, el major pes 

relatiu dels habitatges secundaris s’esdevé en les províncies mediterrànies i en aquelles més properes als 

nuclis urbans més poblats; presentant, aquests últims, uns valors força inferiors a la mitjana espanyola. 

Una breu ullada al pes de les segones residències de cada província respecte el total nacional mostra la 

seva concentració a les zones costaneres mediterrànies, des de la província de Girona fins la Cadis, 

incloent-hi les Illes Balears. S’hi destaca, un cop més, la província d’Alacant, que concentra el 8,38% del 

total d’habitatges secundaris del país. No obstant, la segona província amb un major pes relatiu no 

pertany pas a l’àrea ressenyada, sinó que és la Comunitat de Madrid —amb un 8,20% del total—, havent-

se de buscar l’explicació a aquest fet a una doble casuística: d’una banda, i principalment, al fenomen 

dels empadronaments atípics, i, de l’altra, a la disponibilitat de segones residències per part de les 

famílies als nuclis urbans per a l’ús com a residència universitària, per oci estricte, o amb finalitats 

especulatives, anomenades pieds-à-terre (Del Pino, 2003). 

Malgrat que en la introducció ja s’ha fet esment de la dificultat de mesurar els habitatges secundaris a 

partir del cens de població —llars que posseeixen més d’una residència secundària, llars que en 

comparteixen, residències secundàries ocupades per estrangers...—, s’ha volgut contrastar, a partir de la 

construcció d’un Índex de cobertura, la informació procedent de les dues fonts utilitzades: el cens de 

població i el cens d’habitatges. Aquest índex expressa la relació entre el nombre de llars de l’estat 

 

5. Així ho reconeix el mateix INE, que, en boca del subdirector general adjunt de Censos i Padrons, afirma que «[...] a efectes 
pràctics, cal tenir en compte que als habitatges no principals no sempre és possible disposar d’un bon informador que aclareixi de 
quin tipus d’habitatge no principal es tracta. Per això, en cada habitatge concret, la distinció entre principal i no principal és més 
fiable que la distinció entre habitatge secundari i buit» (Teijeiro, 2004). 
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espanyol que afirmen disposar d’un segon habitatge i el nombre total de residències secundàries que ha 

estat assignat per l’agent censal. 

Taula 2.3. Tipologia del parc d’habitatges. Províncies, 2001 

Percentatge sobre el parc d’habitatges total de la província 
Província 

Principals Allotjaments Secundaris Buits Un altre tipus 

% habitatges 
secundaris sobre 
el total espanyol 

Àlaba 81,60% 0,00% 8,94% 8,46% 1,00% 0,33% 
Albacete 67,03% 0,00% 15,56% 16,16% 1,25% 0,86% 
Alacant 51,91% 0,00% 28,06% 17,40% 2,63% 8,38% 
Almeria 64,53% 0,33% 16,88% 16,53% 1,74% 1,36% 
Àvila 43,22% 0,00% 42,40% 12,79% 1,59% 1,79% 
Badajoz 69,13% 0,01% 13,09% 17,15% 0,61% 1,24% 
Balears 60,86% 0,01% 19,36% 17,04% 2,73% 2,89% 
Barcelona 77,23% 0,00% 8,52% 13,55% 0,69% 5,76% 
Burgos 59,67% 0,00% 27,44% 12,13% 0,77% 1,75% 
Càceres 57,53% 0,01% 21,53% 19,13% 1,81% 1,64% 
Cadis 69,45% 0,00% 15,89% 13,28% 1,38% 2,36% 
Castelló 54,18% 0,00% 25,33% 19,05% 1,45% 2,45% 
Ciudad Real 68,92% 0,00% 14,36% 15,61% 1,11% 1,00% 
Còrdova 75,24% 0,02% 8,64% 15,09% 1,01% 0,87% 
Corunya (La) 69,31% 0,03% 11,88% 17,60% 1,18% 1,86% 
Conca 54,21% 0,00% 32,97% 12,15% 0,66% 1,34% 
Girona 51,73% 0,00% 34,04% 12,75% 1,48% 4,18% 
Granada 63,47% 0,19% 16,55% 17,38% 2,40% 2,18% 
Guadalajara 51,41% 0,00% 38,01% 9,97% 0,61% 1,42% 
Guipúscoa 82,16% 0,00% 5,28% 11,69% 0,87% 0,46% 
Huelva 64,51% 0,00% 20,78% 14,10% 0,61% 1,45% 
Osca 57,82% 0,01% 24,93% 14,49% 2,75% 0,95% 
Jaén 72,82% 0,01% 8,12% 18,48% 0,57% 0,72% 
Lleó 65,11% 0,01% 16,60% 17,03% 1,24% 1,36% 
Lleida 66,28% 0,01% 17,41% 15,30% 1,00% 1,00% 
Rioja (La) 65,05% 0,00% 19,37% 14,68% 0,89% 0,90% 
Lugo 66,94% 0,01% 12,79% 19,01% 1,25% 0,71% 
Madrid 75,61% 0,00% 11,13% 12,37% 0,89% 8,20% 
Màlaga 60,47% 0,01% 22,47% 15,06% 1,99% 4,81% 
Múrcia 63,82% 0,01% 18,80% 16,13% 1,24% 3,32% 
Navarra 72,95% 0,02% 12,01% 13,57% 1,46% 0,92% 
Orense 64,19% 0,01% 17,78% 17,60% 0,43% 1,04% 
Astúries 74,35% 0,02% 10,64% 13,87% 1,12% 1,66% 
Palència 62,67% 0,00% 22,49% 14,29% 0,55% 0,66% 
Palmas (Las) 66,06% 0,03% 12,16% 15,31% 6,45% 1,57% 
Pontevedra 71,32% 0,01% 11,37% 16,71% 0,58% 1,36% 
Salamanca 62,33% 0,00% 21,29% 13,82% 2,55% 1,28% 
Santa Cruz de Tenerife 63,64% 0,01% 16,18% 17,35% 2,82% 2,01% 
Cantàbria 64,26% 0,00% 18,48% 12,85% 4,41% 1,56% 
Segòvia 53,19% 0,01% 31,68% 14,03% 1,10% 0,94% 
Sevilla 76,19% 0,02% 7,16% 15,53% 1,09% 1,55% 
Sòria 51,07% 0,00% 31,70% 16,85% 0,38% 0,62% 
Tarragona 50,34% 0,00% 33,72% 14,40% 1,54% 4,38% 
Terol 52,97% 0,00% 34,69% 11,39% 0,95% 1,00% 
Toledo 61,10% 0,01% 24,38% 13,90% 0,61% 2,21% 
València 65,28% 0,00% 16,41% 17,08% 1,23% 5,95% 
Valladolid 72,61% 0,01% 11,72% 14,66% 1,01% 0,83% 
Biscaia 84,55% 0,00% 4,50% 10,48% 0,47% 0,63% 
Zamora 64,68% 0,00% 20,21% 14,08% 1,02% 0,69% 
Saragossa 73,95% 0,01% 12,25% 13,07% 0,72% 1,57% 
Ceuta 85,16% 0,01% 2,23% 12,37% 0,22% 0,02% 
Melilla 79,51% 0,19% 3,58% 16,39% 0,33% 0,02% 

Total Espanya 67,72% 0,02% 16,04% 14,83% 1,40% 100,00% 

Font: elaboració pròpia a partir de dades del Cens de Població de 2001. 
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Figura 2.7. Pes relatiu de les residències secundàries sobre el total del parc d’habitatge. Províncies, 2001 

 
Font: elaboració pròpia a partir de dades del Cens de Població de 2001. 

Un cop més, es repeteix el dubte, anteriorment expressat, de considerar els habitatges buits com 

integrants del parc de segones residències, però el càlcul del propi índex segons totes dues possibilitats 

ens dóna una pista sobre quina opció és la més aproximada. Així, l’ajust entre totes dues fonts és molt 

més coherent si es tenen en compte únicament els habitatges qualificats per l’agent censal com a 

secundaris: segons l’índex de cobertura, la declaració per part de les llars espanyoles de la disposició 

d’un segon habitatge al territori espanyol cobreix el 62,45% del parc d’aquest tipus de residències que es 

desprèn del cens d’habitatges, mentre que si s’inclouen els habitatges buits en el denominador, la 

cobertura seria només del 32,45%. 

A primer cop d’ull, la diferència de llars que declaren disposar d’un segon habitatge a l’Estat espanyol  

—2.098.558— respecte dels habitatges secundaris recollits pels agents censals —3.106.422— pot 

semblar molt gran, però cal tenir en compte una sèrie de desgreuges a favor de la bondat i la 

comparabilitat d’ambdues fonts: malgrat que el càlcul del nombre d’habitatges secundaris a partir dels 

cens de població pot estar lleugerament inflat pel fet de comptabilitzar dos cops una mateixa residència 

secundària utilitzada per dues llars diferents —cosa podria explicar que dues províncies presentin valors 

lleugerament superiors al 100%—, el cert és que no té en compte aquells habitatges ocupats per 

residents a l’estranger. 

Però fins a quin punt les segones residències de la població estrangera poden explicar el subregistre 

d’habitatges secundaris que es desprèn del cens de població? De nou, un cop més, l’anàlisi a escala 

provincial ( vegeu el Gràfic 2.2) dóna pistes al respecte: són precisament les províncies amb un major 

nombre de residències secundàries les que presenten un índex de cobertura menor. És el cas, entre 

d’altres, d’Alacant, Barcelona, Girona, Madrid, Màlaga, les Illes Balears o les Illes Canàries, on la 
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cobertura no arriba al 60%. Malgrat que és lògic pensar que la aquesta baixa cobertura està estretament 

relacionada amb el volum del parc d’habitatges secundaris, una altra possible explicació passaria per 

pensar que és en aquestes àrees més turístiques on la incidència dels hàbits residencials de la població 

estrangera és més gran. 

Gràfic 2.2. Índex de cobertura: segones residències (cens de població) / habitatges secundaris (cens 
d’habitatges). Províncies, 2001 
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Font: elaboració pròpia a partir de dades del Cens de Població de 2001. 

2.3. La freqüència en l’ús de les segones residències6 

El model de proximitat descrit en apartats anteriors determina, en gran mesura, el tipus d’utilització que es 

fa de l’habitatge principal. La mitjana de dies a l’any que les llars espanyoles utilitzen la segona residència 

és de 78,50; una utilització que es troba estretament relacionada amb la proximitat al primer habitatge: 

així, a excepció de les segones residències situades a l’estranger —de les quals es disposa de molt poca 

informació—, la proximitat és sinònim de major utilització, ja que es passa dels 87,67 dies de mitjana per 

les situades a la mateixa província de residència, als 68,66 de les situades fora (vegeu la Taula 2.4). 

 

6. A causa del format que ofereix l’INE en la seva pàgina web sobre els dies a l’any que s’utilitza la segona residència —menys 
de 30 dies, 31-60, 61-90, 91-120, 121-150, 151-180 i més de 180—, per a calcular la mitjana de dies a l’any ha calgut recórrer al 
fitxer amb la mostra del 5% del cens. Així en aquest apartat es treballarà indistintament a partir de dues informacions que no 
sempre són plenament coincidents. 
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Taula 2.4. Utilització de la segona residència segons la seva localització. Espanya, 2001 

Localització segons residències Mitjana dies �  30 31-60 61-90 91-120 121-150 151-180 > 180 

Mateix municipi 92,39 21,53% 22,78% 21,99% 16,23% 5,41% 3,97% 8,09% 

Diferent municipi 76,05 26,30% 29,62% 17,35% 13,90% 5,06% 3,06% 4,71% 

 
Situades 
a l’estat 
espanyol 
 

Total 78,50 25,77% 28,28% 17,99% 14,09% 5,20% 3,36% 5,31% 

Situades a l’estranger 88,07 37,80% 16,78% 10,28% 9,32% 5,71% 10,11% 10,00% 

Font: elaboració pròpia a partir de dades del Cens de Població de 2001. 

Aquesta conclusió es llegeix de manera encara més nítida si es divideix la localització de la residència 

secundària en tres zones (vegeu el Gràfic 2.3): segones residències situades al mateix municipi de 

residència, segones residències properes (situades a la mateixa província de residència —excepte les 

situades al mateix municipi— i en aquelles que hi són veïnes), i llunyanes (la resta).7 

Gràfic 2.3. Dies d’utilització de la segona residència segons la seva localització. Espanya, 2001 
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Font: elaboració pròpia a partir de dades del Cens de Població de 2001. 

Com es pot apreciar, la llunyania de l’habitatge secundari respecte del principal implica, òbviament, una 

menor utilització, i probablement, una concentració en períodes assenyalats de vacances a l’època estival 

o Setmana Santa; no en va, gairebé dos de cada cinc llars l’utilitzen només durant 30 dies l’any, 

percentatge que s’incrementa fins pràcticament el 70% si s’amplia als 60 dies. Per contra, les situades al 

propi municipi, probablement per les seves característiques especials —poc lligades al turisme— la 

distribució temporal hi és força més homogènia, i hi destaca especialment el 8% dels individus que 

declara utilitzar-la tant o més dies que la residència principal, cosa que ens fa pensar en el seu ús 

professional per sobre de cap altre motiu. 

 

7. Aquest criteri s’utilitzarà, i justificarà, més endavant, en realitzar un model explicatiu de la segona residència (apartat 3.4). 
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Pel que fa a les diferències provincials (vegeu la Figura 2.8), sembla apreciar-se una certa disposició 

concèntrica de les províncies amb una major utilització entorn de les principals ciutats. El cas més clar és 

el de la ciutat de Madrid, ja que totes les províncies que hi són veïnes presenten uns valors notablement 

superiors a la mitjana espanyola, però la situació es repeteix a les rodalies de Barcelona, Sevilla, 

Saragossa o València. A més, són precisament aquestes últimes províncies més urbanes les que, en 

general, mostren una menor utilització de la segona residència, de manera que són les màximes 

responsables —pel fet de la seva elevada possessió— que la mitjana espanyola se situï per sota dels 80 

dies d’ús.  

Figura 2.8. Mitjana del nombre de dies d’utilització de la residència secundària. Província de residència, 
2001 

 
Font: elaboració pròpia a partir de dades del Cens de Població de 2001. 

A falta d’una anàlisi més detallada, es pot pensar que una proporció més o menys important d’aquestes 

segones residències dels habitants de les zones perifèriques de les grans ciutats no són, en realitat, 

allotjaments secundaris, sinó habitatges que, preferiblement situats a la ciutat principal més propera, 

juguen una funció diferent de la de l’oci tradicional. Així ho sembla confirmar l’anàlisi del que s’esdevé a 

escala municipal (vegeu la Figura 2.9) en tant que mostra que en molts municipis de les províncies de 

Guadalajara, Segòvia i Àvila —propers, doncs, a la ciutat de Madrid— més de la meitat de les llars 

declaren utilitzar la segona residència més de 180 dies a l’any. 

Malauradament, la manca de d’informació sobre la localització a escala municipal de les segones 

residències per part de les llars no permet elaborar l’anàlisi en sentit invers: el càlcul del nombre de dies 

des del punt de vista del lloc de destinació. No obstant, la lògica ens duu a pensar que segurament es 

destacarien dues àrees amb valor elevats: d’una banda, les zones turístiques pròximes a les grans ciutats 
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—en un indici de biresidència—, i de l’altra, les zones rurals turístiques i allunyades dels nuclis urbans, on 

es podria parlar d’empadronaments atípics. 

Figura 2.9. Percentatge de llars que declaren utilitzar la segona residència un mínim de 180 dies a l’any. 
Municipi de residència, 2001 

 
*S’han representat com a no aplicables aquells municipis on cap llar disposa d’una segona residència. 
Font: elaboració pròpia a partir de dades del Cens de Població de 2001. 
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3. Anàlisi sociodemogràfica de la disponibilitat d’una segona residència 

En benefici de sintetitzar els resultats el màxim possible, i respecte dels trets sociodemogràfics, s’han 

establert tres grans grups de característiques: el moment del cicle de vida en el qual es troba la persona 

principal de la llar, o fins i tot la mateixa llar; la condició socioeconòmica, mesurada a partir de la persona 

principal de la llar; i les condicions, l’entorn on es troba situat l’habitatge principal. Les variables incloses 

en cadascun d’aquests tres eixos són: 

�  Etapa del cicle de vida. S’inclouen dos tipus de variables: unes referides únicament a la persona 

principal de la llar, com és l’edat; i unes altres al conjunt de la llar, com la seva tipologia i el règim de 

tinença de l’habitatge. 

�  Condició socioeconòmica. S’inclouen el seu nivell d’estudis i la categoria socioeconòmica de la 

persona principal, així com la superfície de l’habitatge i la disponibilitat de vehicle privat. 

�  Entorn de l’habitatge principal. Aquí es tindrà en compte, bàsicament, el nombre de plantes de 

l’edifici, en tant que altres variables territorials ja han estat tractades. 

En un primer moment (apartats 3.1, 3.2 i 3.3) s’ha dut a terme una anàlisi sistemàtica de parelles de 

variables, mesurant el grau d’intensitat en la disponibilitat de la segona residència segons cada una de les 

variables sociodemogràfiques per separat. En una segona fase (apartat 3.4) s’han realitzat diferents 

models explicatius del pes de cadascuna de les variables en diferents tipologies d’habitatge secundari, 

definides a partir del lloc on es localitza. 

3.1. La disponibilitat d’una segona residència segons l’etapa del cicle de vida 

El primer grup de variables amb les que s’ha relacionat la disponibilitat d’una segona residència són les 

referents a l’etapa del cicle de vida. No en va, la bibliografia tendeix a concloure que per a disposar d’un 

habitatge secundari és important assolir, prèviament, certa estabilitat personal i familiar. I tal i com es 

veurà tot seguit, els resultats, en totes i cadascuna de les variables, així ho confirmen: 

�  Edat i sexe de la persona principal. En aquest context l’edat és interpretada com un indicador de 

l’etapa del cicle de vida; de manera que no és d’estranyar que es constati la seva relació amb la 

possessió d’un segon habitatge. Aquesta idea es confirma plenament en valorar la proporció de llars 

que disposen d’una segona residència segons l’edat de la persona principal (vegeu el Gràfic 3.1): l’ús 

d’un segon habitatge creix amb l’edat, de manera que gairebé una de cada quatre llars encapçalades 

per una persona d’entre 54-59 anys disposa d’una segona residència. Així, són les llars 
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encapçalades per un adult no jove on es dóna amb major intensitat el fenomen, que és més baix en 

els dos extrems d’edat; entre els més joves i en les edats més avançades. 

La pregunta que cal resoldre és si aquesta distribució obeeix a un efecte d’edat o de generació. Com 

acostuma a esdevenir-se, la resposta passa per una combinació de tots dos: la població jove disposa 

amb menor proporció d’una segona residència a causa de no haver assolit una estabilitat econòmica i 

familiar pròpia de la seva edat; la població adulta, un cop assolits aquests requisits, assoleix unes 

proporcions molt més elevats, seguint el model residencial d’oci actual; i, finalment, la davallada dels 

valors a les edats més velles es deu, d’una banda, al fet que, en tractar-se d’un fenomen relativament 

recent, les generacions més antigues no disposen d’una segona residència amb tanta intensitat i, de 

l’altra, a problemes derivats de la pròpia edat, com ara la salut o la mobilitat. 

Des d’aquest punt de vista, els valors aparentment elevats de les edats més joves cal qüestionar-los, 

en tant que es poden deure, d’una banda, al reduït nombre de llars que representen (vegeu en 

aquest sentit el Gràfic 3.2), i, de l’altra, al fet que pot tractar-se de llars on, per algun motiu, hi figuren 

com a persona principal malgrat convisquin amb adults, que són els qui explicarien les proporcions 

elevades d’aquestes llars. 

Encara que no òbviament no es tracta d’un indicador de cicle de vida, s’ha volgut aquí donar una 

pinzellada a la variable sexe, a les diferències entre homes i dones. En tractar-se d’un fenomen que 

cal associar al conjunt de la llar, la disposició de segones residències és similar entre homes i dones, 

canviant només l’estructura per edats: en les edats més joves la disposició d’una segona residència 

és més important en les llars encapçalades per una dona, mentre que a partir d’una certa edat —50-

54— el fenomen és més important si la persona principal és un home. 

�  Tipologia de la llar. Una altra manera d’avaluar la influència del cicle de vida és mesurant la relació 

que es dóna amb la tipologia de la llar; i la conclusió apunta en el mateix sentit. Per exemple, només 

en l’11,0% de les llars formades per una persona sola es disposa d’una segona residència, proporció 

que creix, de manera important, en les formades per una parella, ja sigui sense fills (15,5%), o, 

sobretot, amb fills (17,0%). Aquesta diferència segons la presència o no de fills és, de fet, un reflex 

de l’edat dels cònjuges i, en conseqüència, de la persona principal: el més probable és que a les llars 

formades per una parella amb fills, l’edat de la persona principal sigui més elevada que a les llars 

formades per només una parella. 

Cal remarcar, però, que si la parella es trenca i esdevé una llar monoparental, l’habitatge secundari 

torna a perdre força. En aquest sentit, cal fer esment que en les llars monoparentals és on es 

produeix l’única diferència significativa respecte del sexe: les llars monoparentals encapçalades per 

un home tenen una probabilitat de disposar d’un habitatge secundari superior que no pas si es troben 

encapçalades per una dona (el 16,9% enfront el 13,3%). 
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Gràfic 3.1. Percentatge de llars que disposen d’una segona residència segons el sexe i l’edat de la 
persona principal. Espanya, 2001 
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Font: elaboració pròpia a partir de dades del Cens de Població de 2001. 

Gràfic 3.2. Estructura per edat i sexe de la persona principal segons la disposició d’una segona 
residència. Espanya, 2001 
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Font: elaboració pròpia a partir de dades del Cens de Població de 2001. 

�  Règim de tinença de l’habitatge principal. També el règim de tinença de l’habitatge principal permet 

ser interpretat en clau de cicle de vida: disposar d’un pis en propietat i completament pagat —sinònim 
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d’estabilitat personal i familiar, en tant que les parelles recentment formades difícilment es troben en 

aquesta situació— està associat a una major incidència de l’habitatge secundari. Per altra banda, 

viure en lloguer o amb pagaments pendents comporta una incidència significativament menor. I és 

que pagar per l’habitatge principal —ja sia de propietat o lloguer— esdevé un fre a la compra o 

lloguer d’un segon habitatge. 

3.2. La disponibilitat d’una segona residència segons la categoria socioeconòmica 

Tots els indicadors analitzats menen a concloure la forta relació entre la categoria socioeconòmica i el 

gaudi d’un segon habitatge (a tall d’exemple s’il·lustra al Gràfic 3.3 el que succeeix amb la variable nivell 

d’estudis de la persona principal). De fet aquesta conclusió ja s’entreveia en l’anàlisi ecològica dels 

municipis i províncies, en tant que, entre altres coses, el major percentatge d’habitatges secundaris es 

donava en els indrets presumiblement més benestants. Vegem què succeeix en cadascuna de les quatre 

variables analitzades: 

�  Nivell d’estudis. La incidència de les segones residències presenta una forta gradació: des de les llars 

encapçalades per una persona que no té estudis, on la proporció d’habitatges secundaris és de 

l’11,8%, a les llars encapçalades per algú amb estudis universitaris, 25,1%. 

Malgrat que l’edat podria interferir notablement en la relació, el fet d’estar analitzant únicament les 

persones principals —és a dir, les majors de 16 anys i que, de manera majoritària, estan treballant— 

resta importància a l’efecte d’aquesta variable externa. 

�  Condició socioeconòmica. Les categories en què el fenomen és més important són els empresaris 

amb assalariats, els directius i gerents d’empresa privada, els alts funcionaris, i els professionals i 

tècnics per compte propi, els quals tenen una probabilitat de posseir un habitatge secundari el doble 

de gran que el conjunt de la població. En l’extrem oposat se situen les categories més baixes, com 

ara els operaris qualificats i no qualificats, entre els quals la incidència és la meitat que en la resta de 

la població. 

Per altra banda, sobta veure que quan la persona principal no treballa, la incidència de l’habitatge 

secundari és més gran que si pertany a certs col·lectius de treballadors. La principal explicació rau en 

els jubilats, que, tal i com s’ha esmentat, disposen d’habitatge secundari en una proporció 

relativament elevada; en canvi, en altres col·lectius de desocupats, com poden ser els inactius per 

incapacitat o els aturats, la incidència és molt menor. 

�  Superfície de l’habitatge. Malgrat que l‘ús de la superfície de l’habitatge com a indicador de la 

categoria socioeconòmica ha estat posat en dubte diverses vegades, sobretot quan es comparen 

hàbitats molt diferents —en els entorns urbans la dimensió dels pisos és menor amb independència 
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de la posició econòmica de la llar, i més sense ponderar pel nombre de persones de la llar—, les 

conclusions que s’obtenen en l’anàlisi d’aquesta variable no poden ser més clares. En efecte, a 

mesura que augmenta la grandària de l’habitatge principal, més gran és la propensió a disposar d’un 

segon habitatge: si bé només el 10,8% de les llars que viuen en un habitatge de menys de 55 metres 

quadrats disposen d’una segona residència, la proporció augmenta fins al doble entre les que ho fan 

en un major de 115. 

�  Disponibilitat de vehicle de motor. La possessió de vehicle de motor —i més tenint en compte el seu 

nombre— també es mostra com un factor determinant a l’hora de gaudir d’una segona residència: si 

bé només el 9,2% de les llars sense cotxe té un segon habitatge, aquesta proporció es triplica en 

aquelles que disposen de tres o més vehicles. 

Amb tot, i malgrat que la possessió de vehicle privat pot ser entesa com un indicador de la categoria 

socioeconòmica de la llar —amb independència del nombre de membres que la formen—, es tracta 

d’una mesura que no queda gaire clar si actua com a variable explicativa o explicada, ja que disposar 

d’un habitatge secundari si no es té un cotxe per a desplaçar-s’hi és, si més no, complicat. 

Gràfic 3.3. Percentatge de llars que disposen d’una segona residència segons el nivell d’estudis de la 
persona principal. Espanya, 2001 
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Font: elaboració pròpia a partir de dades del Cens de Població de 2001. 

3.3. La disponibilitat d’una segona residència segons les característiques de l’habitatge 

principal: el nombre de plantes de l’edifici on es troba l’habitatge principal 

Hi ha prou indicis suficients per a concloure que viure en entorns molt densos comporta una major 

tendència a disposar d’un segon habitatge. Això estaria relacionat amb la necessitat d’espai, que seria 

molt més important entre els qui viuen a les grans ciutats que els que ho fan en hàbitats més despoblats. 
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En aquest sentit cal interpretar la forta incidència d’habitatges secundaris en les grans ciutats espanyoles, 

així com en les seves àrees metropolitanes. A banda del nombre d’habitants, un dels indicadors més 

utilitzats és el nombre de plantes de l’edifici de residència.8 

Els resultats obtinguts (vegeu el Gràfic 3.4) confirmen plenament aquesta idea: quan més gran és el 

nombre de plantes de l’edifici on es troba situat l’habitatge principal, major és la proporció del llars que 

disposen d’una segona residència. Així, per exemple, poc més d’una de cada deu llars que viu en un 

edifici d’una o dues plantes té un segon habitatge, enfront d’una de cada quatre a les dels edificis de nou 

plantes o més. 

Gràfic 3.4. Percentatge de llars que disposen d’una segona residència segons el nombre de plantes de 
l’edifici on es troba situat l’habitatge principal. Espanya, 2001 
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Font: elaboració pròpia a partir de dades del Cens de Població de 2001. 

3.4. Un model explicatiu dels determinants sociodemogràfics de la disponibilitat i la localització 

de les segones residències 

Seguint la lògica de les anàlisis efectuades per altres investigadors, i per tal d’avaluar l’efecte net de 

cadascuna de les variables, s’ha optat per a realitzar una regressió logística entre les variables 

sociodemogràfiques anteriors —que actuaran de variable independent— i la disponibilitat o no d’una 

segona residència —com a variable dependent. 

 

8. Resulta difícil trobar bons indicadors d’aquest amuntegament, ja que la densitat, que a priori es tractaria d’un bon indicador, 
sol venir mesurada per a cadascun dels municipis, i no és possible diferenciar en l’interior d’una gran ciutat. 
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En realitat, però, i a diferència del que es fa comunament, s’han efectuat tres parelles de regressions 

logístiques segons la localització del es segones residències, en tant que la hipòtesi és que la importància 

de cada factor serà diferent segons on se situï l’habitatge secundari: al mateix municipi, fora del municipi 

però relativament pròxim, o molt allunyat: 

�  Segones residències situades al mateix municipi de residència. La seva anàlisi individualitzada 

respon a que constitueix un cas un xic especial de segona residència, en tant que, majoritàriament, 

no respon a la idea clàssica d’allotjament secundari, sinó que probablement tenen unes altres 

finalitats relacionades amb les tasques diàries com ara el treball o l’estudi. A més, la seva singular 

localització no comporta cap eixamplament de l’espai de vida. 

�  Segones residències properes. Per tal de determinar la relació territorial entre l’habitatge secundari i 

la residència habitual, s’ha establert un criteri de proximitat / llunyania segons quina sigui la relació 

provincial entre ambdós. Així, s’han considerat com a properes aquelles segones residències 

situades a la mateixa província de residència —excepte les situades al mateix municipi— i en 

aquelles que hi són veïnes (vegeu-ne dos exemple a la Figura 3.1). 

�  Segones residències llunyanes. Seguint el mateix criteri anterior, s’han considerat com a llunyanes 

totes aquelles segones residències situades a les províncies no veïnes del lloc de residència habitual. 

Per aquest motiu, totes les segones residències dels habitants de les Illes Balears, les Illes Canàries i 

Ceuta i Melilla han rebut aquesta consideració. 

Figura 3.1. Criteri de l’agrupació de les segones residències segons la relació amb el lloc de residència 
habitual. Exemples per a un municipi de Còrdova i un altre de Santa Cruz de Tenerife 

  

Segones residències al mateix municipi Segones residències properes Segones residències llunyanes 

Font: elaboració pròpia. 

Les variables que s’han inclòs al model són, a grans trets les descrites en els anteriors apartats, més 

altres d’estrictament geogràfiques. S’han agrupat en quatre blocs: territorials, de cicle de vida, 

socioeconòmiques i de trajectòria migratòria (vegeu-les totes, així com la seva distribució percentual 

sobre el total de llars espanyoles a la Taula 3.1): 
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�  Variables territorials 

�  Àmbit. S’han tingut en compte nou àmbits, partint de la divisió europea NUTS de nivell 1 i 

corregida segons la grandària de la mostra del cens (vegeu la Figura 3.2). 

�  Grandària municipal. S’ha establert cinc categories segons la grandària del lloc de residència: 

municipis de menys de 2.000 habitants, de 2.000 a 19.999, de 20.000 a 99.999, de 100.000 a 

499.999 i 500.000 o més. 

�  Nombre de plantes. El nombre de plantes de l’edifici on se situa l’habitatge principal s’ha agrupat 

en cinc categories: 1-2, 3-4, 5-6, 7-8 i 9 o més. 

�  Variables corresponents al  cicle de vida 

�  Edat de la persona principal. Entre els 35 i els 74 anys s’ha treballat a partir d’agrupacions 

decennals, mentre que s’ha establert dos grups més en cada un dels extrems de l’interval. 

�  Tipologia de la llar. Segons les relacions de parentiu les llars s’han agrupat en unipersonals, 

altres tipus sense nucli, parelles soles, parelles amb fills, monoparentals i llars amb dos o més 

nuclis. 

�  Règim de tinença de l’habitatge principal. S’han establert sis categories, tres en règim de 

propietat —completament pagada, amb pagaments pendents o per herència—, una que recull 

les de lloguer, una altra les cedides i, finalment, una que engloba la resta de situacions. 

�  Indicadors socioeconòmics 

�  Nivell d’estudis de la persona principal. S’han agrupat en quatre: persones que no han assolit 

l’ESO, ESO, batxillerat i estudis universitaris. 

�  Categoria socioeconòmica de la persona principal. La variable original de l’INE s’ha reagrupat en 

nou categories: empresaris amb assalariats; empresaris sense assalariats; directius i gerents; 

professionals per compte propi; professionals per compte d’altri; personal de l’administració i dels 

serveis i comercials; operaris qualificats; operaris no qualificats; i no classificables. 

�  Superfície de l’habitatge principal. Ha estat dividida en sis categories: menys de 65m2, de 65 a 

75 m2, de 76 a 85 m2, de 86 a 95 m2, de 96 a 115 m2, i més de 115 m2. 

�  Trajectòria migratòria de la persona principal. Consta només d’una variable i avalua la relació entre 

les províncies de naixement i de residència actual, sense tenir en compte canvis residencials produïts 

al llarg de la vida. Seguint un criteri similar a l’usat per distingir entre segones residències properes i 

llunyanes, s’han establert tres categories: «persones sedentàries» —viuen a la mateixa província on 

van néixer— «migrants de curta distància» —van néixer en una província veïna a la de residència—; i 

«migrants de llarga distància» —van néixer en una província més enllà de les que hi són veïnes. 
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Taula 3.1. Distribució percentual de les llars segons cada una de les variables incloses en els models de 
regressió logística. Espanya, 2001 

Tipus de variable Variable Categoria Percentatge 

Territorial Àmbit Sud 19.97% 
  Centre sud 6,89% 
  Centre nord 6,98% 
  Nord 6,56% 
  Nordest 19,45% 
  Nordoest 10,38% 
  Llevant 12,68% 
  Madrid 13,21% 
  Illes Canàries 3,89% 

 Grandària municipal < 2.000 hab. 8,02% 
  2.000 – 19.999 hab. 27,26% 
  20.000 – 99.999 hab. 23,82% 
  100.000 – 499.999 hab. 22,74% 
  500.000 hab. o més 18,15% 

 Nombre de plantes 1-2 36,91% 
  3-4 18,51% 
  5-6 21,90% 
  7-8 13,69% 
  9 o més 8,98% 

Cicle de vida Edat de la persona principal 15-34 16,73% 
  35-44 21,38% 
  45-54 18,59% 
  55-64 15,48% 
  65-74 15,18% 
  75 i més 12,63% 
 

Tipologia de la llar Unipersonal 20,28% 
  Altres sense nucli 4,03% 
  Parella 19,49% 
  Parella amb fills 43,40% 
  Monoparental 9,85% 
  Dos o més nuclis 2,96% 
 

Règim de tinença Propietat pagada 50,70% 
  Propietat amb pagaments pendents 22,84% 
  Propietat per herència 8,58% 
  Lloguer 11,37% 
  Cedida 2,66% 
  Altres 3,84% 

Condició socioeconòmica Nivell d’estudis de la persona principal < ESO 43,05% 
  ESO 23,75% 
  Batxillerat 18,03% 
  Universitaris 15,17% 

 Categoria socioeconòmica de la persona principal Empresari amb assalariats 4,14% 
  Empresari sense assalariats 5,68% 
  Directius, gerents... 1,99% 
  Professionals per compte propi 1,80% 
  Professional per compte d’altri 10,07% 
  Administració, comercial, serveis 16,25% 
  Operaris qualificats 13,86% 
  Operaris sense qualificació 3,64% 
  No classificables 42,57% 

 Superfície de l’habitatge 65 m2 o menys 18,48% 
  66-75 m2 14,46% 
  76-85 m2 13,40% 
  86-95 m2 19,70% 
  96-115 m2 17,00% 
  116 m2 o més 16,96% 

Trajectòria migratòria de la persona principal Sedentaris 66,01% 
  Migració de curta distància 8.99% 
  Migració de llarga distància 25,00% 

Font: elaboració pròpia a partir de dades del Cens de Població de 2001. 
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Figura 3.2. Àmbits territorials analitzats en les regressions logístiques 

Nordest

Centre nord

Centre sud

Sud

Llevant

Nordoest

Nord

Illes Canàries

Madrid

 
Font: elaboració pròpia. 

3.4.1. Els determinants de la disponibilitat d’una segona residència al propi municipi 

Una observació de les odd ratio de cada un dels models elaborats —bivariable i multivariable—, permet 

concloure que un dels factors més importants a l’hora de disposar d’una residència secundària al mateix 

municipi és l’àmbit on es resideix, ja sigui en un sentit o un altre: així, mentre la probabilitat que aquest fet 

s’esdevingui en un individu resident a l’àmbit de Llevant és fins a tres vegades superior a la mitjana, pel 

cas dels residents a la Comunitat de Madrid o al Nord es redueix fins a la meitat que la mitjana (vegeu el 

Gràfic 3.5). I és que com es veurà més endavant, tots dos àmbits es caracteritzen per una forta presència 

de segones residències llunyanes. 

Igualment s’observa una relació força clara respecte a la segona de les variables territorials analitzades, 

la grandària del municipi de residència habitual: mentre els municipis més petits i els més grans presenten 

les probabilitats més baixes —de fet, negatives—, els municipis mitjans, i especialment els d’entre 20.000 

i 100.000 habitants, presenten unes probabilitats de l’ordre del 50% superiors a la mitjana. Finalment, la 

tercera variable territorial analitzada mostra que la probabilitat de disposar d’una segona residència al 

propi municipi és molt menor entre aquelles llars que resideixen en un habitatge d’una o dues plantes. 

Les variables del cicle de vida s’erigeixen com el segon factor explicatiu: en primer lloc, la probabilitat de 

disposar d’una segona residència al popi municipi és creixent a mesura que augmenta l’edat, a excepció 

de les persones grans —atribuïble a un efecte de generació—; en segon lloc, en el cas de la tipologia de 

la llar, aquelles amb dos o més nuclis presenten una probabilitat el 50% més elevada que la mitjana, de 

manera que podem pensar que aquest segon habitatge pot ser, en realitat, el lloc de residència habitual 
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d’un d’aquests nuclis familiars; i, finalment, en tercer lloc, i seguint la pauta general, la probabilitat de 

disposar d’un segon habitatge és molt més grans entre les llars que, essent propietàries del seu 

habitatge, el tenen completament pagat, enfront de les probabilitats negatives dels qui tenen una hipoteca 

pendent o viuen en lloguer. 

Gràfic 3.5. Odd ratio de les regressions logístiques per a la proporció de possessió d’un habitatge 
secundari al mateix municipi de residència habitual. Incidència de cadascuna de les variables per separat 
(model bivariable) i del model amb totes les variables (model multivariable). Espanya, 2001 

 Àmbit de residència Nombre d’habitants del municipi de residència 

0,0

0,5

1,0

1,5

2,0

2,5

3,0

Sud Centre

sud

Nordoest Nordest Nord Centre

nord

Madrid Llevant Canàries

Bivariable Multivariable

0,0

0,5

1,0

1,5

2,0

2,5

3,0

Menys de 2.000 2.000 - 19.999 20.000 - 99.999 100.000 - 499.999 500.000 o més

Bivariable Multivariable
 

 Nombre de plantes de l’edifici Edat de la persona principal 

0,0

0,5

1,0

1,5

2,0

2,5

3,0

1-2 3-4 5-6 7-8 9 o més

Bivariable Multivariable

0,0

0,5

1,0

1,5

2,0

2,5

3,0

15-34 35-44 45-54 55-64 65-74 75 i més

Bivariable Multivariable
 

 Tipologia de la llar Règim de tinença 

0,0

0,5

1,0

1,5

2,0

2,5

3,0

Unipersonal Altres sense

nucli

Parella Parella i fills Monoparental Dos o més

nuclis

Bivariable Multivariable

0,0

0,5

1,0

1,5

2,0

2,5

3,0

Propietat

pagada

Propietat

pagaments

pendents

Propietat

herència

Lloguer Cedida Altres

Bivariable Multivariable
 

Font: elaboració pròpia a partir de dades del Cens de Població de 2001. 

En tercer lloc, i en relació a les variables de caràcter socioeconòmic, el nivell d’estudis de la persona 

principal i la superfície de l’habitatge mostren, encara que en mesura diferent, una relació directa amb la 
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disposició d’un segon habitatge al mateix municipi: a igualtat de la resta de variables, aquest fenomen és 

molt més important en, per exemple, els universitaris i en els que viuen en pisos grans que en la resta. 

Pel que fa a la categoria socioeconòmica, hi ha tres categories situades en una posició més avantatjosa 

que la resta —els empresaris, tant si tenen assalariats com si no, i els treballadors per compte propi—, de 

manera que es pot induir que aquest segon habitatge constitueix, en alguns casos, el lloc de treball: 

oficines, tallers, estudis, etc. 

Finalment, la variable migratòria presenta uns resultats, si bé inesperats, força clars: aquelles persones 

en què la província de residència actual coincideix amb la de naixement presenten una major probabilitat 

que aquelles que han efectuat una migració, ja sigui de curta o de llarga distància, en què la probabilitat 

és negativa. Dèiem inesperada perquè la hipòtesi inicial era que la trajectòria migratòria es troba molt 

relacionada amb la localització de les segones residències properes i, sobretot, llunyanes, però no pas 

amb les situades en l’entorn urbà més proper, on aquesta relació s’esperava no significativa. En aquest 

sentit, doncs, tot sembla indicar que l’estabilitat residencial és un punt a favor de la disposició d’un segon 

habitatge al mateix municipi. 

Gràfic 12.5 (continuació) Odd ratio de les regressions logístiques per a la proporció de possessió d’un 
habitatge secundari al mateix municipi de residència habitual. Incidència de cadascuna de les variables 
per separat (model bivariable) i del model amb totes les variables (model multivariable). Espanya, 2001 
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Font: elaboració pròpia a partir de dades del Cens de Població de 2001. 
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3.4.2. Diferències en els determinants de la disponibilitat d’una segona residència segons la seva 

proximitat o no al lloc de residència habitual 

En el cas dels habitatges secundaris situats en un municipi diferent al de residència, malgrat que han 

estat analitzats separadament segons si es troben propers o llunyans al lloc de residència, s’ha optat per 

comentar-los conjuntament per tal de destacar-ne els trets diferenciadors. 

Les variables territorials (vegeu la primera secció del Gràfic 3.6) tenen gran importància a l’hora d’explicar 

la disponibilitat de les segones residències i la seva distribució territorial, sobretot en aquelles situades a 

una major distància de la principal. Així, el fet de viure al País Basc i Navarra o a la Comunitat de Madrid 

s’erigeix com un factor clau a l’hora de tenir una segona residència fora de l’àmbit més proper: els 

habitants d’aquest dos àmbits presenten el doble de probabilitat d’ampliar el seu àmbit de vida per mitjà 

d’un habitatge secundari que la mitjana. Es tracta, de fet, d’una conclusió que ja s’intuïa a partir de 

l’anàlisi simple duta a terme a l’apartat 2.2.1, quan es constatà que la localització de les segones 

residències d’aquests dos àmbits, i en especial el cas madrileny, obeeix, principalment, no pas a una 

qüestió de proximitat sinó d’atractiu turístic, cosa que explica que, per exemple, una província tan 

allunyada com Alacant figuri com una de les principals destinacions en tots dos àmbits. Per contra, les 

províncies catalanes, valencianes i balears són les que presenten una major propensió a disposar d’un 

habitatge pròxim al lloc de residència. Així doncs, estaríem davant de dos models diferents en quant a l’ús 

del territori. 

La relació respecte la grandària del municipi de residència habitual és, no obstant, menys clara: en tots 

dos casos es dibuixa una certa línia tendencial que sembla indicar que la probabilitat de disposar d’un 

segon habitatge proper és menor en els municipis petits i mitjans (entre 2.000 i 100.000 habitants) i major 

en els més grans (els de més de 500.00 habitants), mentre que per als més llunyans, la tendència, un cop 

anul·lat l’efecte de la resta de variables, no és gens clara. I és que, sorprenentment, a la conclusió que la 

possessió d’un habitatge secundari és un fenomen eminentment urbà, caldria afegir «possessió d’un 

habitatge secundari pròxim», mentre que els més allunyats respondrien a altres factors. 

El nombre de plantes de l’edifici on se situa la residència habitual presenta una distribució força semblant 

en tots dos casos: a major nombre de plantes, major és la probabilitat de disposar d’una segona 

residència, tant si és llunyana com propera. En tots dos casos, els habitants que viuen en edificis de nou 

o més plantes disposen d’un 20% més de probabilitats de gaudir d’una habitatge secundari, tendència 

que s’inverteix entre aquelles llars que viuen en cases unifamiliars. 
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Gràfic 3.6. Odd ratio de les regressions logístiques per a la proporció de possessió d’un habitatge 
secundari proper i llunyà. Incidència de cadascuna de les variables per separat (model bivariable) i del 
model amb totes les variables (model multivariable). Espanya, 2001 
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Font: elaboració pròpia a partir de dades del Cens de Població de 2001. 

Pel que fa a les variables relacionades amb el cicle de vida (vegeu la segona secció del Gràfic 3.6), l’edat 

de la persona principal es confirma com una variable clau a l’hora de gaudir d’un habitatge secundari. Els 

resultats condueixen a concloure que per a disposar d’un habitatge secundari, amb independència de la 

seva localització, és important assolir, prèviament, certa estabilitat personal i/o familiar. S’observa, així, 

que entre els més joves disposar d’un habitatge secundari resulta, si més no, dificultós; i no és fins a 

edats relativament madures quan la incidència dels habitatges secundaris és més gran (les llars que més 

en gaudeixen són aquelles on la persona principal té entre 55 i 64 anys, moment en el qual es dóna una 
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probabilitat de disposar d’habitatge secundari un 50% superior que en la resta d’edats en el cas de les 

properes i un 40% en el de les més llunyanes. La posterior caiguda dels valors a les edats més 

avançades es deu a l’esmentat efecte de generació, pel qual les generacions més antigues disposen amb 

menys intensitat d’un segon habitatge. 

Gràfic 12.6 (continuació). Odd ratio de les regressions logístiques per a la proporció de possessió d’un 
habitatge secundari proper i llunyà. Incidència de cadascuna de les variables per separat (model 
bivariable) i del model amb totes les variables (model multivariable). Espanya, 2001 
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Font: elaboració pròpia a partir de dades del Cens de Població de 2001. 

La tipologia de la llar segueix la mateixa pauta en tots dos casos: com ja s’esdevenia en el cas anterior, 

constituir una llar amb dos o més nuclis facilita l’accés a una segona residència, amb independència d’on 
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estigui situada, mentre que les llars unipersonals es troben completament a l’altre extrem. L’única 

diferència destacable entre ambdós models és la dificultat de les famílies monoparentals de disposar d’un 

segon habitatge llunyà. 

Per acabar amb les variables del cicle de vida, cal destacar que la influència del règim de tinença de 

l’habitatge principal és més important i clara en la disponibilitat d’una segona residència propera que no 

pas d’una de més llunyana. Així, els efectes clarament favorables d’aquelles llars que gaudeixen del seu 

habitatge principal completament pagat i els desfavorables en el cas de pagaments pendents, es veuen 

esmorteïts en el cas de les segones residències llunyanes, on cap d’aquestes situacions sembla influir de 

manera tant important com en el cas de les situades més a prop. 

El tercer grup de variables analitzades fa referència a la caracterització socioeconòmica de les llars, factor 

que es presenta com a més influent de cara a disposar d’una segona residència propera que no pas 

d’una de més llunyana (vegeu la tercera secció del Gràfic 3.6): en general, les odd ratio —en un sentit o 

un altre, i que, a grans trets, presenten els mateixos signes en tots dos models— en el primer cas són 

més elevades que en el segon, situant-se més pròximes a la unitat, probablement per la importància que 

hi té la variable migratòria. 

Així, en primer lloc, el nivell d’estudis de la persona principal mostra clarament una distribució positiva: 

quan més elevat és, major és la probabilitat de disposar d’una residència secundària, un 55% sobre la 

mitjana en el cas d’aquelles més properes i poc més del 40% en les més llunyanes. 

La categoria socioeconòmica manté la distribució esperada, ja que entre aquelles categories millor 

situades —empresaris amb assalariats, directius i gerents i professionals per compte propi— la 

probabilitat de viure en un sistema multiresidencial és més elevada que en la resta de grups, sobretot 

respecte a aquells menys afavorits, com ara els operaris qualificats i no qualificats o el personal de 

l’administració i els serveis. 

Finalment, i pel que fa a la superfície de la llar, la diferenciació de la caracterització socioeconòmica entre 

tots dos models hi és encara molt més evident: mentre que en el cas de les segones residències més 

llunyanes l’efecte de la variable és pràcticament nul —a excepció de les llars que viuen en els habitatges 

més grans, que presenten unes probabilitats molts més elevades que la resta—, en el cas de les segones 

residències més pròximes, la superfície de la l’habitatge principal presenta una distribució creixent: les 

llars que viuen en pisos petits tenen moltes dificultats per accedir a una segon habitatge —de l’ordre del 

20% inferior a la resta—, enfront als habitants dels pisos més grans, en què la probabilitat hi és un 40% 

superior que a la resta. 

La última variable inclosa al model fa referència la trajectòria migratòria de la persona principal de la llar 

(vegeu darrera secció del Gràfic 3.6), entesa com la coincidència o no de la província de residència actual 

i la de naixement, sota la hipòtesi que haver fet una migració de llarga distància implica una major 
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probabilitat de disposar d’una segona residència llunyana, probablement situada a la província de 

naixement, com una forma de mantenir els vincles amb l’espai d’origen. 

Gràfic 12.6 (continuació). Odd ratio de les regressions logístiques per a la proporció de possessió d’un 
habitatge secundari proper i llunyà. Incidència de cadascuna de les variables per separat (model 
bivariable) i del model amb totes les variables (model multivariable). Espanya, 2001 
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Font: elaboració pròpia a partir de dades del Cens de Població de 2001. 

Els resultats mostren que la hipòtesi es compleix, però no tan sols per a les segones residències situades 

a una major distància, sinó fins i tot per a les més properes: haver fet una migració de curta distància 

afavoreix tenir una segona residència propera, i una de llarga distància, una de més llunyana. 
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Gràfic 12.6 (continuació). Odd ratio de les regressions logístiques per a la proporció de possessió d’un 
habitatge secundari proper i llunyà. Incidència de cadascuna de les variables per separat (model 
bivariable) i del model amb totes les variables (model multivariable). Espanya, 2001 

 a) Segones residències properes b) Segones residències llunyanes 
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Font: elaboració pròpia a partir de dades del Cens de Població de 2001. 

En vista d’aquests resultats es plantegen, forçosament, les següents preguntes: existeix una relació entre 

el lloc de naixement i la localització de la residència secundària? Es configura aquesta com un element 

per al manteniment del vincle amb el lloc d’origen familiar, i per tant, amb l’espai de vida on els migrants 

van viure, pel cap baix, la seva infantesa? A causa de la manca d’informació, respondre a aquestes 

preguntes és una tasca molt complexa, i que només es pot fer molt parcialment. 

Només un apunt, a tall de reflexió; i que es fonamenta en l’observació d’aquelles llars «migrants» que 

disposen d’una segona residència, i en la coincidència entre la província de naixement d’algun dels seus 

membres i la província on es troba localitzada la segona residència.  

En dues de cada cinc segones residències de les llars «migrants» —el 43,9%, exactament— es troben 

situades a la província de naixement d’algun dels seus membres. La seva distribució territorial segons la 

província actual de residència (vegeu la Figura 3.3) presenta grans diferències: mentre a bona part de 

Castella-Lleó, el País Basc, Aragó i la Comunitat de Madrid el percentatge de coincidència és força elevat 

—amb valors superiors, fins i tot, al 60% a Guipúscoa i Valladolid—, en altres, especialment les situades 

al llevant mediterrani, com ara Alacant, les Illes Balears o Múrcia, la proporció no arriba ni al 30%. 

En aquest sentit destaca la província de Barcelona, amb només el 34,1% de coincidència —el vuitè valor 

més baix—, molt inferior als estàndards d’altres províncies amb una forta presència d’immigració 

procedent de la resta de l’Estat. L’explicació d’aquest fet passa, probablement, per l’elevat percentatge de 

segones residències properes —tres de cada quatre se situen a Catalunya— enfront la resta de 

províncies de característiques similars, en tant que la hipòtesi és que la relació entre el lloc de naixement i 

el de la segona residència serà més elevada quan més llunyà sigui aquest últim i, en conseqüència, de 

més llarga distància sigui la migració. 
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Figura 3.3. Coincidència entre la província de la segona residència i la de naixement d’algun dels 
membres de les llars «migrants» que disposen d’un segon habitatge. Província de residència, 2001 

 
Font: elaboració pròpia a partir de dades del Cens de Població de 2001. 


